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ORDENANZA IMPOSITIVA

ORDENANZA N° 7656

TITULO Il
DERECHOS TRIBUTARIOS MUNICIPALES

CAPITULO PRIMERO
DERECHO DE CONSTRUCCION

ARTICULO 62°.-

Por los tributos previstos en el Articulo 291° y siguientes del Cédigo Fiscal se fija un derecho sobre
las obras de construccidon segun los parametros establecidos en el Articulo 63° como base de
liquidacién. En el caso de construcciones valorizadas por presupuesto real de obra se aplicara una
tasa del uno por ciento (1%) sobre el valor de ese presupuesto.

ARTICULOQ 63°.-

Inciso a)

Como valor del derecho se tomara el importe que resulte de multiplicar los metros cuadrados de
superficie de la construccion por los valores en pesos que surja de las categorias segun los
Formularios 103, 104, 105 y 106 y los valores establecidos en la siguiente tabla.

Para las superficies semicubiertas se tomara el 50% de los valores establecidos para superficie
cubierta.

Destino | Categorias |
A B C D E
$xm2 $xm2 $xm2 $xm2 $xm2
Vivienda unifamiliar de hasta 70 m2 de 277,00 232,00 194,00 173,00 110,00
superficie
Vivienda unifamiliar de mas de 70 m2 de 316,00 272,00 228,00 200,00 120,00
superficie

Viviendas multifamiliares de hasta 6 347,00 292,00 243,00 217,00 134,00
Unidades Funcionales

Viviendas multifamiliares de 7 a 12 Unidades 372,00 314,00 261,00 232,00 145,00
Funcionales

Viviendas multifamiliares de mas de 12 399,00 337,00 280,00 250,00 153,00
Unidades Funcionales

Edificios comprendidos en Formulario104 280,00 228,00 185,00 140,00
Edificios comprendidos en Formulario 105 272,00 226,00 161,00 153,00

Edificios comprendidos en Formulario 106 264,00 217,00 134,00
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Inciso b)

En los casos de construcciones que estén encuadradas dentro de cualquier tipo de linea crediticia
para la edificacion de Vivienda Unica Familiar seran beneficiadas conforme a lo previsto en el Inc.
d) del Articulo 164° del Cédigo Fiscal correspondiente al Régimen General de Exenciones
Tributarias.

Inciso ¢)

Las construcciones de inmuebles que se lleven a cabo en las zonas que se detallan a continuacién,
tendran una reduccién del 50 % en el valor del presente derecho, con el fin de alentar la
construccion en el area urbana:

Sector Cuadrante 1: comprendido entre calles P. Junta, Aristébulo del Valle, Avda.

Circunvalacién y Ruta N° 188.-

Sector Cuadrante 2: comprendido entre P. Junta, Avda. Libertad, Avda: de la Sota, Ruta Prov.
N°65, y Ruta Nac. N°188.-

Sector Cuadrante 4: comprendido entre Avda. De la Sota, Pastor Bauman; Ramén Hernandez y
Ruta Nac. N° 7.-

Inciso d)

Para las construcciones que se realicen en las zonas AC (Area Centro) y Rel (Residencial
Extraurbano 1), se aplicara un recargo del 20 % sobre el valor del derecho de construccion.

Inciso e)

En las construcciones que se lleven a cabo en la zona R1 (Residencial mixto de alta densidad) se
aplicara un recargo del 10 % sobre el valor del derecho de construccion.

Inciso f

Para las construcciones ubicadas en los pueblos del Partido de Junin, emplazados en zona CRS
(Centro Rural de Servicios y zonas Rurales (Rl — RE); el valor del derecho de construccién tendra
una reduccion del 50 %.

Para todas las construcciones que se realicen en las zonas restantes el derecho se aplicara segun
la tabla establecida.

ARTICULO 64°.-

Los derechos de construccion deberan abonarse en su totalidad al momento del ingreso del
expediente, segun lo indica el Reglamento de Construcciones en su art. 2.12.1 Quedan
exceptuados de lo dispuesto en el parrafo precedente:

a) Los derechos que corresponden a obras a construir de vivienda Unica unifamiliar; y
b) Los relevamientos de viviendas de hasta dos (2) unidades unifamiliares.

ARTICULOQO 65°.-
Inciso 1)

Se aplicara un valor equivalente a dos veces (2) los valores de obra establecidos segln el articulo
anterior para los casos encuadrados como relevamiento, medicién o similar que estén
categorizados como A, B, y C y con una data a partir del afio 1995 inclusive, tomando como
antecedente valido las planillas de revalio mencionadas.

Inciso 2)

Podran incorporarse de oficio aquellas construcciones que revistan el caracter enunciado en el
parrafo anterior y que no superen los cinco metros cuadrados (5 m2.) de superficie cubierta o diez
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metros cuadrados (10 m2.) de superficie semicubierta, abonando el Derecho de Construccion,
multas y/o Tasas Diferenciales que pudieran corresponderle.

Inciso 3)

En los casos que la construccién coincida con lo declarado en planos y sélo existan piletas con
caracter de obra clandestina que no superen los veinte metros cuadrados (20 m2.), podran ser
incorporadas de oficio; a excepcién de las piletas de fibra de vidrio o similares que podran ser
incorporadas de oficio sin limite de superficie.

Inciso 4)

Por construccion, o refaccion y/o ampliacion que se lleve a cabo sin autorizacién municipal, de
obras con exclusivo destino vivienda multifamiliar, comercial, industrial y/o servicios y con uso mixto
(vivienda con locales y/o galpones de superficie mayor a 50 m2), que infrinjan lo dispuesto en la
Ordenanza N° 4516/03 — Codigo de Ordenamiento Urbano Ambiental y sus modificatorias, seran
pasibles de multas por violaciones:

a) dimensiones minimas de parcelas, cambios de usos, factores de ocupacion del suelo (F.O.Sy
F.O.T), densidades maximas y ocupacion de retiros laterales, de frente, de fondo libre o corazon
de manzana, no cumplimentar cantidad de modulos de estacionamiento. Para aquellas
construcciones que no superan los 4,00 m. de altura promedio, se aplicara una multa de 8 (ocho)
veces el derecho de construcciéon que se liquide para la superficie en infraccion.

b) idem item a) para construcciones que superen los 4,00 m. de altura promedio se aplicara una
multa de doce (12) veces el derecho de construccién que se liquide para la superficie en infraccion.
La multa ser& aplicada sobre el valor del derecho de construccién que resulta de la superficie en
infraccion que se liquida para los usos sefialados en el presente inciso; a excepcion de los casos
de uso mixto, donde quedara desafectada la superficie correspondiente a vivienda.

Inciso 5)

a) Por no presentar documentacion de obra, previa intimaciéon municipal, se aplicara lo establecido
en el Cédigo Fiscal y Ordenanza Impositiva vigentes.

b) Por no acatar la orden de paralizar la obra, el Propietario, pagara en concepto de multa de 0,25
hasta 2,50 médulos

ARTICULO 66°.-

Por cambios de techos en general, en propiedades existentes, se abonara el derecho
correspondiente tomando como valor de obra el importe que resulte de multiplicar la superficie por
Pesos Cuarenta y tres ($ 43,00) por metro cuadrado.

ARTICULO 67°.-

Por construccion de piletas de natacion o piscinas, para uso publico y/o privado, se abonaré el
derecho correspondiente tomando como valor de obra el monto que resulte de multiplicar la
superficie del espejo de agua por los siguientes valores:

a) Prefabricadas, por m2 $ 179,00.
b) Construidas en mamposterias y/u hormigén armado, por m2 $ 277,00.

ARTICULO 68°.-

A efectos de la determinacion del Derecho a abonar por Construcciones en los Cementerios de
todo el Partido, se tomara como valor de obra el importe que resulte de multiplicar la superficie
cubierta por los siguientes valores:

a) Nicheras de 2,00 mts. de alto, por m2 $ 162,00.
b) Nicheras de 2,30 mts. de alto, por m2 $ 177,00.
c¢) Nicheras de 2,30 mts. de alto, por m2 $ 213,00.
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mas el uno por ciento (1%) del valor que resulte de multiplicar el $ 57,00.
namero de bocas o espacios para atatdes por

a) Bovedas (planta baja y s6tano si lo hubiere) de 2,00 mts de alto, por m2 $ 27,00.
b) Bévedas (planta baja y s6tano si lo hubiere) de 2,30 mts, de alto, por $ 30,00.
m2

¢) Bovedas (planta baja y sétano si lo hubiere) de 2,50 mts de alto, por m2 $ 34,00.

ARTICULO 69°.-
Los desmontes de terrenos abonaran un derecho segun la siguiente escala:

a) De uno (1) hasta cincuenta metros cubicos (50 m3.), por m3 $ 86,00.
b) De (51 m3.) hasta trescientos metros cubicos (300 m3.), por m3 $ 173,00.
¢) Mas de trescientos metros cubicos (300 m3.), por m3 $229,00.

ARTICULO 70°.-
Por ocupacion de veredas por cercos provisorios reglamentarios de obras de construccion,
ampliacion o refaccidn, etc. se cobrara por metro lineal o fraccién y por mes.............cccvee.ne. $144,00.-

ARTICULO 71°.-

En el caso del Articulo 298° del Codigo Fiscal, los interesados deberan estar al dia con todos los
impuestos municipales del inmueble a demoler, ademas abonaran previamente los derechos por
demolicion que se establece por metro cuadrado enlasumade.......ccccevvviieveeeeiiiiiieeneennn, $144,00.-
Cuando la determinacion del derecho por demolicion sea simultaneo a la determinacion del Derecho

de Construccion, podra tomarse como pago a cuenta de este ultimo hasta el importe determinado
en el Derecho de Demoalicion.



